1

SMLOUVA

o nájmu a užívání nebytových prostor v areálu GRIOS s.r.o., Olomouc, Lazecká 70a

pronajímatel    GRIOS s.r.o., Lazecká 393/70a, 772 00 Olomouc

                        IČO: 63 47 58 47

                        DIČ: 379 - 63 47 58 47

                        č.ú. 2003-811/0100 KB Olomouc

                        zastoupená Leopoldem BINKO, jednatelem společnosti

a

nájemce 

uzavírají smlouvu o nájmu a užívání nebytových prostor.

Článek I.

Předmět nájmu

1.
Pronajímatel je výlučný vlastník pozemků a budov v areálu GRIOS s.r.o., Lazecká 70a 

      v Olomouci, dle kupní smlouvy č. 249/96 ze dne 1.8.1996 vložené do katastru nemovitostí 

      dne 9.9.1996 katastrálním úřadem v Olomouci.

2.
a) Předmětem smlouvy je pronájem nebytových prostor ve výškové budově 

          ve jmenovaném areálu v celkové výměře         m2, tak jak je barevně vyznačeno 

          na přiloženém výkresu, který je nedílnou součástí této smlouvy.

      b) Specifikace pronajatých prostor:

· výšková budova 1. patro – sklady 

                 místnosti č. 203, 206, 214 a 217                                         ….  m2

                                                               celkem                        ….  m2  

Sklady v 1.patře jsou temperovány a vybaveny radiátory, původními osvětlovacími tělesy a elektrickou světelnou a zásuvkovou instalací 220 V. 

3.
Vzhledem k provázanosti a ucelenosti celého areálu GRIOS s.r.o. je spolu s pronájmem   

      části objektu vázáno:

      a) užívání služeb - úklid společných příjezdových komunikací

                       - noční osvětlení společných venkovních prostor

                       - dodávka tepelné energie pro 1.patro výškové budovy                                

                       - zajištění osvětlení společných vnitřních prostor (chodby, výtahy)                                  

                       - užívání nákladního a osobního výtahu

                                  - úklid společných vnitřních prostor (chodby, schodiště) a pod                              

      b) užívání společných komunikací

4.
Výše jmenovaný objekt přenechává pronajímatel touto smlouvou nájemci do užívání 

      za podmínek dále stanovených a nájemce tyto za stanovených podmínek do svého užívání 

      přejímá.

5.
Současně pronajimatel předává do užívání nájemci elektrické rozvodné zařízení 

      v hranicích vyznačených na přiloženém náčrtku. Nájemce se tímto stává provozovatelem  

      příslušné části rozvodů elektro s příslušnými povinnostmi a odpovědností, vyplývající 

      z platných ČSN. Nutné revize části el. rozvodů ve stanovených hranicích, související s el. 

      vybavením nájemce, si tento hradí z vlastních prostředků.

Článek II.

Účel používání

1.
Pronajaté prostory budou nájemcem využívány k provozování obchodní činnosti - sklad zboží a činností s tím související.

2.   Nájemce je  povinen nebytové prostory uvedené v čl.I. používat výhradně k předmětu jeho 

      podnikání.

Článek III.

Trvání smlouvy

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem           a uzavírá se na dobu neurčitou.

2. Výpovědní lhůta je 1 měsíc a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícím po doručení 

    výpovědi. Nájemce se zavazuje, že do jednoho měsíce od prvního dne následujícího po 

    doručení výpovědi pronajaté objekty vyklidí a předá pronajímateli.

3. Obě smluvní strany se dohodly, že pronajímatel může jednostranně vypovědět tuto smlouvu 

    uzavřenou na dobu neurčitou, jestliže se dostal nájemce s placením svých splatných 

    závazků plynoucích z této SMLOUVY o nájmu do prodlení delším jak jeden měsíc.

Článek IV.

Výše nájemného a cena služeb

Nájemné za užívání objektu, včetně poskytovaných služeb a užívání komunikací dle čl.I, odst.3 se sjednává za úplatu.

1. Nájemné

a)
Pro rok 2003 je nájemné stanoveno v roční výši:    

         - prostory ve výškové budově 1.patro  :    Kč/m2/rok         

   b) Roční výše nájemného pro rok 200? činí:   

         - prostory ve výškové budově 1.patro  :    m2 x   =    Kč/rok

         --------------------------------------------------------------------------------------------------

                                                              CELKEM :  Kč/rok

      z toho měsíční splátka: 1/12 = Kč 
   c) Pro každý další rok, počínaje rokem 200? bude roční výše nájemného za užívání 

       nebytových prostor zvýšena tak, že % zvýšení nájemného se bude max. rovnat % inflace 

       oficiálně stanovené pro skončený předchozí rok.

       Nová výše nájemného bude oznámena písemně pronajímatelem nájemci.

2. Za poskytované služby vázané k objektu (viz. čl. I odst. 3a) bude nájemce platit ve stálém 

    platu částku Kč         měsíčně. Cena poskytovaných služeb bude každoročně upravena 

    dle pohybu cen energií a nákladů souvisejících s udržením provozu jednostranným 

    oznámením pronajímateli.

3. Za užívání společných komunikací bude nájemce platit ve stálém platu částku Kč 

           měsíčně.

4. Celková měsíční splátka za pronájem nebytových prostor, včetně jmenovaných služeb pro 

    rok 200? činí:

   nájemné                      Kč  

   služby                         Kč    

   užívání komunikací    Kč       

   -----------------------------------------------

   součet                         Kč  

   DPH 22 %                    Kč    

   -----------------------------------------------

   CELKEM:                  Kč  

   ZAOKROUHLENO:  Kč  

                         =================

5. Splatnost nájemného včetně ceny služeb

a)
Nájemné bude placeno nájemcem měsíčně a to do 15 - tého dne běžícího měsíce.

      Na počátku smluvního vztahu a to do 15. dne prvního měsíce nájmu bude zaplacena 

      mimo nájemné stálá záloha ve výši jedné měsíční splátky, která bude zúčtována

      při ukončení nájemní smlouvy s poslední měsíční splátkou.

b)
Po neuhrazení nájemného a ceny služeb v termínu dle bodu 5.a), je si nájemce vědom,  

      že se dostal do prodlení s touto platbou.

c)
V případě prodlení s placením nájemného a ceny služeb zaplatí nájemce pronajímateli 

         smluvní pokutu a to za každý den prodlení 0,3 % z dlužné částky.

6. Způsob platby

   Měsíční úhrada nájemného bude placena nájemcem bezhotovostní platbou na účet 

   pronajímatele u KB Olomouc č.ú. 2003-811/0100, nebo v hotovosti do pokladny 

   pronajímatele.

Článek V.

Úpravy a opravy

1.
Nájemce přebírá objekt ve stavu způsobilém ke smluvnímu užívání dle specifikace 

      uvedené v čl.I., odst. 2.b).

2.
Pro daný účel používání provede nájemce úpravy, vyplývající z požadavků jeho provozu, a to ve vlastní režii a na vlastní náklad např.

      - zbudování dělících příček

      - bezpečnostní opatření (mříž apod.)

      - osazení reklamy

      - speciální jednoúčelové technické rozvody atd.

3.
Úpravy, které budou mít přímou návaznost na stávající stavbu, nebo konstrukci, nebo 

      nepronajaté parcely, mohou být provedeny po dohodě obou smluvních stran. Z dohody  

      musí být učiněn zápis.

4.
Osazení vestaveb, strojů, jakož i užívání instalované technologie a přepravních  

      mechanismů a prostředků musí být provedeno a provozováno tak, aby v důsledku užívání 

      nedocházelo k poškozování majetku pronajímatele (chvění, rázy, nadměrné zatěžující síly,

      přetížení rozvodů elektro atd.).

Článek VI.

Nájemce se touto smlouvou zavazuje

1.
Užívat pronajaté prostory v souladu s dohodnutým účelem užívání dle č. II.

2.
Užívat převzatý objekt tak, aby nedocházelo k jeho znehodnocování nad rámec běžného   

      opotřebení.

3.
Provádět na své náklady běžnou údržbu, opravy (např. vymalování, obnova nátěrů, apod) a úklid.

4.  Užívat venkovní přístupové prostory a výtahy tak, aby nebylo omezeno spoluvyužívání a          

     volný průchod či průjezd pronajímatelům a nájemcům ostatních prostor v objektu.

5.
Zabezpečit alespoň temperování pronajaté části budovy tak, aby nedošlo k poškození 

      technologie a stavby v důsledku promrznutí. Náklady na vytápění nebo temperování hradí 

      nájemce.

6. Po celou dobu nájmu být pojištěn na vlastní náklady v rozsahu běžném pro pojištění 

    odpovídají charakteru podnikatelské činnosti. Kopie pojistné smlouvy bude přiložena k této  

    nájemní smlouvě.

    Za škody vzniklé na objektu z provozu nájemce nese tento plnou odpovědnost.

7. Zajišťovat a dodržovat optimální stav pronajatých nebytových prostor z hlediska 

    protipožární prevence, bezpečnostních a hygienických předpisů.

8. Neomezovat nájemce ostatních prostor v objektu na uplatňování jejich práv k využívání 

    společných přístupových ploch a společných prostor.

9. Oznámit neprodleně pronajímateli potřebu oprav na pronajatém majetku, které jsou nad 

     rámec běžné údržby.

10.Nájemce se zavazuje při své činnosti plnit zákon č. 138/73 Sb. o vodách v platném znění, 

     jakož i zákon č. 125/1997 Sb. o odpadech v platném znění a vyhlášek s tím souvisejících.

     V případě prokázaného porušení a stanovení sankce pronajímateli se nájemce zavazuje 

     tuto sankci pronajímateli do 7 dnů od splatnosti této sankce v plné výši zaplatit.

     Při nesplnění tohoto závazku má nájemce právo do 30 dnů odstoupit od této smlouvy.

11.Udržovat pronajatou rampu a přilehlý přístup na ni z průběžné komunikace ve schůdném 

     stavu po dobu celého roku. V zimním období odklízet sníh a náledí.

12.Platit úhradu za užívání prostor a poskytování služeb dle článku IV. této smlouvy.

Článek VII.

Pronajímatelé se zavazují

1.
Umožnit nájemci v pronajatých prostorách podnikatelskou činnost za podmínek uvedených v této smlouvě.

2.
Smluvně zaručit u ostatních nájemců v objektu svobodný přístup nájemce a jeho 

      zaměstnanců přes volné plochy do pronajatých prostor, jakož i spoluvyužívání společných 

      chodeb.

3.
Umožnit nájemci vybavení pronajatých prostor zařízením potřebným pro činnost dle této 

      smlouvy, ve smyslu čl. V.

4.   Umožnit nájemci zřízení vlastní telefonní linky v pronajatých prostorách.

Článek VIII.

Ostatní ujednání

1.
Pronajímatel má právo si po předchozím vyžádání u nájemce pronajaté prostory 

      prohlédnout z hlediska jejich technického stavu.

2.
Nájemce je oprávněn umístit firemní označení na pronajatém objektu po souhlasu 

      pronajímatele.

3.
Nájemce bude respektovat činnosti spojené s údržbou, opravami stavby a technologie a

      zhodnocením objektu, které budou pronajímatelé postupně provádět.

4.
Nájemce není oprávněn přenechat pronajatý objekt, ani jeho část, do podnájmu třetí osobě.

5.
Propagační a reklamní činnost, mající vliv na vnější vzhled stavby, bude nájemce   

      konzultovat s pronajímatelem a provádět po jeho odsouhlasení.

6.
Nájemce zodpovídá za odpady, které vzniknou v souvislosti s jeho činností skladovat 

      odděleně od odpadů ostatních nájemců a uživatelů objektu.

      Likvidaci odpadů zajišťuje nájemce včas a na vlastní náklad.

7.
Pronajímatel zajistí vyhodnocení požární analýzy globálně pro celý objekt. Nájemce  

      připraví podklady pro vyhodnocení požární analýzy a dále uhradí příslušný podíl nákladů     

      účtovaných organizací provádějící analýzu (zák. č. 133/85 Sb. novelizován zákonem

      č. 91/1995 Sb.). Pronajímatel náklady rozpočítá mezi všechny uživatele objektu.

8.
Pro možnost hasebních činností v případě vzniku požáru v dotčené části objektu přenechá 

      nájemce klíče od vstupu do jeho prostor u strážní služby. Klíče budou pod pečetí, jejíž 

      neporušenost bude občasně kontrolována. Pokud nájemce klíče nepředá souhlasí s tím, že 

      v případě požáru bude do pronajaté prostory vniknuto násilně.

9.
Nájemce předloží pronajímateli do 5 dnů od data podpisu této smlouvy seznam strojů a 

      přístrojů s elektrickým  příkonem s uvedením značky a příkonu v kWh a dále se nájemce 

      zavazuje při každé změně v osazení zařízení v tomto bodu popsaných, tuto skutečnost s 

      technickými údaji sdělit pronajímateli do 5 dnů od uvedení takového zařízení do provozu.

10.
Pokud v této smlouvě není stanoveno jinak, platí ustanovení zákona č. 116/1990 Sb. v 

      platném znění a ustanovení občanského zákoníku.

11.
Na základě této smlouvy nevzniká nájemci právo průběžného nebo nočního parkování jeho vozidla nebo vozidla jeho zákazníků.

12.
Ve smyslu čl.II. – Účel užívání – projedná, provede a zakreslí nájemce  na své náklady změnu užívání nebytových prostor s příslušným stavebním úřadem. V případě prokázaného porušení zákona č.50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění zákona č.83/1998 Sb. a stanovení sankce pronajímateli se nájemce zavazuje tuto sankci pronajímateli do 7 dnů od splatnosti této sankce v plné výši zaplatit.

      Při nesplnění tohoto závazku má nájemce právo do 30 dnů odstoupit od této smlouvy.

13. Nájemce sdělí pronajímateli každou změnu rozhodných skutečností, mající vliv na výši ceny služeb (počet elektrospotřebičů, délka provozní doby, početní stav personálu apod.)

Článek IX.

Předání objektu zpět

K datu ukončení nájmu nájemce pronajaté prostory vyklidí a předá pronajímateli zpět ve stavu odpovídajícímu výchozímu stavu, včetně vynaloženého zhodnocení provedených a odsouhlasených úprav a udržovacích prací, s přihlédnutím k běžnému opotřebení za dobu pronájmu.

Článek X.

Závěrečná ustanovení

1.
Tato smlouva je sepsána dnešního dne 1.5.2003 ve dvou vyhotoveních majících stejnou 

      platnost, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jedno výtisku.

2.
Smlouvu je možné doplnit nebo rozšířit po vzájemné dohodě obou smluvních stran formou písemných dodatků.

3.
Tato smlouva je závazná i pro právní nástupce obou smluvních stran.

4.
Obě shora uvedené smluvní strany souhlasí s podmínkami této smlouvy a na důkaz svého 

      souhlasu, jakož i pravé a svobodné vůle připojují své podpisy.

V Olomouci dne 

________________________                                            _______________________

            pronajímatel                                                                            nájemce
